Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 2.17.4

Et omrade vest for Carl Gustavs Gade

Hgje Taastrup By

Bolig- og erhvervsformal

14.03.1991
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HOJE-TAASTRUP KOMMUNE

LOKALPLAN 2.1/ .4

For et omrdde vest for Carl Gustavs Gade



Redegprelse, lokalplan 2.17.4.

Indledning. Lokalplan 2.17.4 omfatter et ca. 8.000 m:2
ubebygget areal beliggende mellem Oldenburg
Allé og Spotorno Allé og graznsende op til
Carl Gustavs Gade.
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Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af et
¢nske fra grundejeren om at opfere en bolig-
bebyggelse og en erhvervsbebyggelse inden for
det omr&de, som benavnes ¢st C i den rammelo-
kalplan, der gzlder for hele Hpje-Taastrup
byens 2. etape (lokalplan 2.17.).



Lokalplanens
indhold.

Hovedakse

Nordlig
del

Carl Gustavs Gade B

da

Ho'v k

Hdje Taasirup g Boulevard

Lokalplanen sikrer retningslinier for, hvor-
dan en etagebebyggelse i byggeomrdde @st C
kan udformes og anvendes. Det bliver bl.a.
fastlagt, at omrddet kan udstykkes i 2 byg-
gegrunde; 1 pd hver side af en gst-vestgdende
cykel- og gangsti, der senere vil indgd som
del af byens hovedakse med forbindelse til
City 2.
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Nord for stien skal bebyggelsen indrettes til
boligformil, mens den syd for stien kun md
anvendes til erhvervsformdl. Med nordfacade
langs stien kan der i erhvervsbebyggelsen
indrettes butikker.

Boligbebyggelsen skal opferes som 3-etagers
randbebyggelse langs den nordlige omrddedels
grznser mod Carl Gustavs Gade og Sportorno
Allé. Grundens ¢vrige areal syd og vest for
bebyggelsen udlagges som friareal for bolig-
erne.

Erhvervsbebyggelsen skal opfores som 3-etages
randbebyggelse langs den sydlige omrddedels
tre greznser mod tilstedende vej- og parke-
ringsareal (omrdde ¢st F). Langs gransen mod
hovedaksen kan opfores l-etages bebyggelse
til butikker o.lign. Det interne gardareal
udlegges som friareal for erhvervsbebyggel-
sen.

Hvor stien munder ud i Carl Gustavs Gade
afsluttes bdde boligbebyggelsen og erhvervs-
bebyggelsen med et 5-etages punkthus til
markering af Heje-Taastrup byens gstlige
hovedindgang.

omrddet kan i alt bebygges med $.500 m? e-
tageareal over terrzn. Etagearealet fordeler
sig med ca. 3.000 m2 til boligformdl og ca.
6.000 m2 til erhvervsformdl, heraf ca. 200 m2
butikker.

Bebyggelsens ydre skal domineres af gule
teglstensfacader og sorte tagflader. Visse
facadepartier og bygningsdele vil kunne ud-
fores af andre materialer og med andre far-
ver.

Bebyggelsens anvendelse giver et beregnet
parkeringsbehov p& ca. 170 p-pladser. Plan-
omrddet er omgivet af tidligere sikret areal
til parkering, fzlles for den del af Hoje-
Taastrup byens 2. etape, som ligger mellem
Heoje-Taastrup Boulevard og Carl Gustavs Gade.
Alle til bebyggelsen svarende p.pladser for-
udsattes anlagt i dette fzllesareal (omréde
@st F).



Nedenstdende illustration viser i fugleper-
spektiv karakteren af den bebyggelse, som
lokalplanen &bner mulighed for at opfore.

Forholdet til an-
den planlzgning.

Kommuneplanl&gning.
Kommuneplanens rammer for lokalplanlezgning i

Hoje Taastrup omrddet fastlzgger, det omrdde
(nr. 227 = Hpje Taastrup bys 2. etape), som
lokalplanen er en del af, i fremtiden skal
anvendes til butikker, kontorer, boliger,
offentlige formdl og mindre ikke generende
fremstillingsvirksomhed. De navnte funktioner
skal fordeles i bebyggelsen efter et sarligt
regelsazt.

Lokalplanlagning.

Disse regler findes fastlagt i lokalplan 2.17
for hele Heje Taastrup bys 2. etape (godkendt
af byradet den 20.9.1988). De er formuleret
som hovedretningslinier for opbygning af en
integreret, bym#zssig bebyggelse.

Lokalplan 2.17 er en rammelokalplan, der
foruden at fastlagge grundlaget for byggemod-
ning og grundsalg sikrer hovedretningslinier
for bebyggelsens anvendelse, placering og
udseende. For byggeri igangsattes, skal der
derfor tilvejebringes supplerende lokalplaner
for at sikre, at den onskede bymassige karak-
ter opnds gennem realisering af de enkelte
byggeprojekter.



Galdende lokal-
planbestemmelser.

Lokalplan 2.17.4 er en sddan supplerende
lokalplan. Den fastlagger bestemmelser pa
grundlag af et givet skitseprojekt for et
aktuelt byggeri omkring hovedaksen i byens
¢stlige del - byggeomrdde @st C.

Lokalplan 2.17.4 skal betragtes som tillag
til rammelokalplan 2.17. Den er udarbejdet i
overensstemmelse med rammelokalplanens Kkrav
om, at by bebyggelse ikke md opferes, for der
er fastsat nearmere bestemmelser herom i en
supplerende lokalplan (jvf. lokalplan 2.17
pkt. 5.12, 6.2, 8.4, og § 12).

For bedre at kunne forstd den supplerende
lokalplan 2.17.4, er der i det felgende kort
ridset op, hvilke mere generelle bestemmel-
ser, der allerede er indeholdt i rammelokal-
planen, og derfor ikke er medtaget i den
supplerende lokalplan.

Af betydning for det aktuelle omrdde er ved
rammelokalplan 2.17 allerede fastlagt:

At omrddets bebyggelse m3d anvendes til
butikker, boliger, kontorer, administra-
tion o.lign.

At butikslokaler midlertidigt kan anvendes
til kontorer eller lignende.

At det generelt er muligt at indplacere
byfunktioner, der kan vare med til at
gore omrade til en spandende og oplevel-
sesrig by.

At vejadgang sker fra Carl Gustavs Gade.

At bebyggelsens samlede parkeringsudleg
skal svare til 1 plads/bolig, 4
pladser/100 m2? butiksareal og 2
pladser/100 m2 erhvervsetageareal.

At mindst 70% af parkeringspladserne er
anlagt, inden bebyggelsen tages i brug.

At bebyggelsens etageareal i princippet
ikke md overstige 8.900 m2 plus sarlige
bygningsmarkeringer, hvor den gst-vest-
gdende hovedakse mgder Carl Gustavs
Gade.



Lokalplanens
retsvirkninger.

At bebyggelsen i princippet skal fremstd
som sluttet randbebyggelse langs alle
omrddets granser.

At bebyggelsen generelt kan opferes med
hejst 3 etager.

At randbebyggelsens tage skal hzlde 20-30°
og beklades med sten eller eternit.

At bebyggelsens hovedindgange skal oriente-
res mod de omliggende trafikarealer.

At udleg af fri- og opholdsareal udger
mindst 100% af boligetagearealet og
mindst 10% af evrigt etageareal.

At bebyggelsen skal tilsluttes fzlles
fjernvarmeforsyning og tv-kabelanlag. -

At Dbebyggelsen skal tilsluttes offentligt
kloakanlag og vandforsyning.

At beplantningen pd parkeringsarealerne
skal anlzgges i overensstemmelse med den -
overordnede grenne plan.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen md ejendomme, der
er omfattet af planen, ifelge kommuneplan-
lovens § 31, kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den nuvarende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen
medforer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anlazg med videre, der er inde-
holdt i planen.



Hgje-Taastrup Kommune, lokalplan 2.17.4.

Lokalplan 2.17.4 for et omrdde vest for Carl
Gustavs Gade.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendt-
gorelse nr. 918 af 22.december fastsattes
herved folgende bestemmelser for det i § 1
navnte omrdde.

§ 1. Lokalplanens 1.1. Oomrddet afgraznses, som vist p3d vedhaft-

omride ede kortbilag 1269/5-1-1 og omfatter del af
matr. nr. 4 cx Heje-Tdstrup by, Heje-Tastrup
samt alle parceller, der efter den 21.08.90
udstykkes fra den navnte ejendom inden for
lokalplanens omrdde.

omradet svarer til det i rammelokalplan 2.17
fastlagte byggeomrdde @st C.

§ 2. Lokalplanens 2.1. Formdlet med lokalplanen er at sikre

formdl. supplerende bestemmelser til rammelokalplan
2.17 i relation til et givet skitseprojekt
for byggeomrdde @st C, sdledes at der kan
opfores en boligbebyggelse nord for den est-
vestgdende hovedakse og en erhvervsbyggelse
syd for aksen.

§ 3. Omradets 3.1. Oomrddet md kun anvendes til boligformdl

anvendelse. og erhvervsformdl (kontor, administration,
butik o.lign.) i overensstemmelse med den pa
kortbilag 1269/5-1-2 viste arealanvendelses-
plan.l*)

Af etagearealet kan max. 6.500 m2 anvendes
til erhvervsformdl (kontor o.lign.), heraf
ca. 200 m2 til butikker. Ca. 3.000 m? kan
anvendes til boligformdl.

*) I evrigt i overensstemmelse med lokalplan 2.17, pkt. 3.10 og 3.11 om
bygningsanvendelse.



§ 4. Trafik-
systemet.

§ 5. Bebyggelsens
omfang og place-
ring.

§ 6. Bebyggelsens
ydre fremtreden.

**)

***)
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4.1. Der udlzgges areal til en 7 m. bred ost-
vestgdende cykel- og gangsti (hovedakse) med
beliggenhed, som vist pd situationsplanen,
kortbilag 1269/5-1-3. 2#%)

5.1. Det samlede etageareal (eksklusive
kzlderetageareal) md ikke overstige
9.500 mz,

5.2. Bebyggelsen md kun udformes efter ret-
ningslinierne vist p4 situationsplanen
og facadetegningen, kortbilagene 1269/5-
1-3 og 1269/5-1-4. 3#x*),
Opforelsen kan ske uanset bestemmelserne
i Bygningsreglement 1982, kapitel 3 om
bebyggelsens hejde i forhold til vej,
naboskel og sti samt anden bebyggelse pa
samme grund. ’

5.3. Indgangspartier, karnapper, sojler,
pilastre og lignende bygningsdele kan
udferes som bygningsfremspring indtil
0,5 m. ud i trafikareal, nar fremspring-
et ikke er til ulempe for arealets an-
vendelse.

5.4. Bygningsfacader i skel mod fzllesareal
m3d forsynes med vinduer.

5.5. Den til enhver tid etablerede bebyggelse
skal fremstd som en helhed.

6.1. Omrddets bebyggelse skal gives et hel-
hedspr®g med hensyn til ydervagsmateria-
ler, tagd®kningsmaterialer, tagformer og
-hzldninger.

Det vil sige i overensstemmelse med lokalplan
2.17, pkt. 4.6. I ovrigt forudszttes vej- og
parkeringsanlag omkring lokalplanomrddet udlagt
og indrettet iflg. lokalplan 2.17, pkt. 4.5, og
4.7, 4.8, 4.9, 4.11, 4.12 og 4.13.

I ovrigt i overensstemmelse med lokalplan 2.17,
pkt. 5.1, 5.9, 5.13 og 6.4.



§ 7. Ubebyggede
arealer.

****)

*****)

6.2.

7.1.
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Bebyggelsen skal grundleggende fremtrade
med facader af gul tegl i nuancer god-
kendt af byrddet. I murstensbdnd o.lign.
kan anvendes andre farver godkendt at
byrddet. dxxxx)

Enkelte facadepartier kan udferes med
pudset overflade, af glas eller af let
pladebekladning i farver godkendt af
byrédet.

Synlige bygningsdele som sokler, s¢jler,

bjzelker, gesimser o.lign. kan udferes af

beton.

Tagflader skal beklzdes med sort eter-
nitskifer og udfgres som saddeltag med
20-30° h®ldning. Sadeltage kan formes

med skri flade mod gavl (valm).S*#**x)

Mindre tagflader kan udfgres af glas.

Enkelte bygningsdele og mindre bygninger
kan udferes med andre tagmaterialer og
-former, herunder fladt tag.

Tagflader pd kviste, tdrne o.lign. byg-
ningsdele samt pd mindre bygninger kan
fremtrede med andre farver godkendt af
byradet.

Synlige tagrender og nedlgbsrer skal
udferes i zink eller grd plastic.

Skiltning og reklamering md kun finde
sted med byrddets tilladelse i hvert
enkelt tilfazlde.

Facadens endelige udformning skal god-
kendes af byradet.

Ubebygget areal m&.kun indrettes til
fri- og opholdsareal efter en af byrddet
godkendt plan.

I ovrigt i overensstemmelse med lokalplan 2.17,
6.1 om ydervagsmaterialer.

I ovrigt i overensstemmelse med lokalplan 2.17,
pkt. 6.2 om taghazldning og -materialer.



§ 8. Udstykning.

§ 9. Betingelser
for ibrugtagning
af ny bebyggelse.

§ 10. Forholad
vedregrende ramme-
lokalplan 2.17.

******)

8.1'

9.1‘

10.1.
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. Mindre bygninger (cykelskure, udhuse

o.lign.) kan udferes inden for omrddets
friareal.

Hvor der ikke opferes bygninger i skel
mod de omgivende gader/stier skal etab-
leres en markant afgraznsning efter byrd-
dets nazrmere godkendelse. Ved boligbe-
byggelsen skal der sdledes mod nord og
vest etableres en havenmur.

omradet kan udstykkes i to byggegrunde,
som vist p3 kortbilag 1269/5-1-1.

Nye skel kan placeres i forhold til
bygninger efter de samme principper for
placering, som i medfer af § 5.2 er
gzldende for bygninger.

Ny bebyggelse md ikke uden byrddets
tilladelse tages i brug.

- for fazllesareal uden for omrddet
(jvf. rammelokalplan 2.17, pkt. 3.9,
4.8 og 4.9 om omrdde @st F) er an-
lagt i overensstemmelse med planer
godkendt af byridet.Bx#*x#%)

- for den er tilsluttet fzlles for-
syningsanlzg, som angivet i rammelo-
kalplan 2.17, pkt. 9.1, 9.2 og 9.3.

- for bebyggelsen er tilsluttet fzlles
varmeforsyning efter byrddets an-
visning (fjernvarme). Der gzlder et
forbud mod elvarme.

Nedenstdende bestemmelser i rammelo-
kalplan 2.17 (vedtaget af byraddet
den 20.9.1988) ophaves for den del,
dgr omfattes af denne lokalplans om-
rade:

Grundejers anlazgsforpligtelse er fastlagt ved
deklaration anglende fzllesanlag i Heje Taastrup

byens

2. etape (eostlig del), tinglyst den ....



Vedtagelses-
pategning.
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§ 3. - Punkt 3.3. 2. og kortbilag 1269/1-1-
2 om zone forbeholdt butikker og
boliger.

§ 5. - Punkt 5.5 om butikker (2.000 m2

butikker @#ndres til kontorer)

- Punkt 5.8 om sluttet randbebyggelse
langs udpegede facadelinier jvf.
kortbilag 1269/1-1-5.

- Punkt 5.9, 2. afsnit om pabudt e-
tageantal pd 3 langs est-vestgdende
hovedakse.

- Punkt 5.9, 3. afsnit om maksimalt 2
etager jvf. kortbilag 1269/1-1-5.

- Punkt 5.10 om pdbudt arkade langs
ost-vestgdende hovedakse.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlag-
ning (lovbekendtgerelse nr. 918 af 22. decem-
ber 1989) vedtages foranstdende lokalplan en-
deligt og i medfe¢r af § 30 i samme lov begz-
res foranstdende lokalplan tinglyst pd de af
samme omfattede ejendommen.

Hoje-Taastrup byrdd, den 22. januar 1991.

Anders Bak
borgmester

Berge Larsen
teknisk direktor

INDF@RT I DAGBOGEN

14.03.91 03788

RETTEN I TASTRUP

LYST.AKT. X NR. 106

lyst pd m.nr. 4 cx Heje Tastrup,
Hoje Tastrup.

sign.

Merete Bruun
oass.
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